Familienfreundliches Reihenmittelhaus in

Geismar
37085 Gottingen, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: 3463 - Gottingen

Wohnflache ca.: 106 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 330.000 EUR

Edzard, Franke GmbH & Co. albrecht@edzard.de Tel. +49 421 3475516
Herr Albrecht Edzard www.edzard.de Mob. +49 172 4053853




Familienfreundliches Reihenmittelhaus in Geismar

Objekt ID 3463 - Gottingen
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse 37085 Gottingen

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 106 m?
Grundstuck ca. 166 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1960
Letzte Modernisierung 1990
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Gartennutzung, Gaste-WC, Keller,
Kunststoffooden, Laminatboden, Parkettboden, Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

330.000 EUR

Tel. +49 421 3475516
Mob. +49 172 4053853
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenmittelhaus mit finf Zimmern, davon vier mogliche
Schlafzimmer, in ruhiger Lage von Goéttingen. Das Haus bietet auf 138 m2 Wohnflache ausreichend Platz
fur eine Familie.

Uber die kleine Treppe vor der Haustir gelangt man durch den Windfang in den Flur des Hauses. Im
Hochparterre befindet sich das Wohnzimmer mit hochwertigem Parkettboden. Von hier aus gelangt man
auf die nach Suden ausgerichtete Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten. Die Kiiche, ein
Zimmer und ein Gaste-WC befinden sich ebenfalls in dieser Etage.

Das Obergeschoss bietet drei Schlafzimmer und das Badezimmer mit Badewanne und Fenster.

Der Dachboden wurde ausgebaut und bietet zusatzlichen Wohnraum sowie ein separates WC. Von hier
aus hat man einen wunderbaren Blick Uber Gaéttingen.

Im Untergeschoss befindet sich ein groRRer Keller, der als Abstellflache genutzt werden kann. Hier sind
auch die Hausanschlisse und die Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 1990 vorhanden. Eine Treppe fuhrt
auf die Terrasse und in den Garten.

Die mit einer Markise ausgestattete Terrasse bietet einen tollen Blick in den sonnigen Garten, welcher
auf3erdem Uber einen Stichweg zu begehen ist.

Das Haus eignet sich ideal fur eine Familie, die das Stadtleben geniel3en méchte, aber trotzdem einen
ruhigen Ruckzugsort sucht.

Ein Sanierungsfahrplan mit férderfahigen Empfehlungen fir Sanierungsmaf3nahmen von einem
Energieberater liegt vor.
Die Elektrik des Hauses ist sanierungsbedurftig.

Ausstattung

-5 Zimmer

- Terrasse

- voll unterkellert

- ausgebautes Dachgeschoss

- ParkettfuBboden im Wohnzimmer
- helles Bad mit Fenster

- 2 Gaste-WC’s

Sonstiges

Da fur das Dachgeschoss derzeit keine Plane vorliegen, wurde es geschatzt mit 20m2 angesetzt.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 04.01.2023
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Giltig bis 03.01.2033

Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1960
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 202,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse G
Edzard, Franke GmbH & Co. albrecht@edzard.de Tel. +49 421 3475516

Herr Albrecht Edzard www.edzard.de Mob. +49 172 4053853




Lage

Die Immobilie befindet sich im Gaottinger Ortsteil Geismar, ca. 5 Autominuten vom Ortskern entfernt.
Geismar liegt im Stden von Géttingen und grenzt an den Stadtwald. Die Landschaft ist gepragt von
einer higeligen, leicht bewaldeten Auenlandschaft aus Wiesen, Feldern und kleinen Waldern.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist sehr gut. Die Bushaltestelle zur Géttinger Innenstadt
ist fuRlaufig erreichbar. Der Géttinger Hauptbahnhof ist in 10 Minuten erreichbar und der nachste
Flughafen in 60 Minuten.

Die Autobahn A7, AS Géttingen Nord, ist in 15 Minuten zu erreichen. Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Schulen und Kindergéarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind zu Ful3 erreichbar.
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Hausansicht Wohnzimmer
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Wohnzimmer Treppenhaus
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Zimmer EG Zimmer OG

Zimmer OG | Zimmer OG

Bad OG Bad OG
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boden | Dachboden

Dach

Dachboden Dachboden

Ausblick Dachboden
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Terrasse Ausblick Terrasse
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Hausansicht H&auserreihe
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Grundriss

Grundriss EG

TFE
-
r——H
HAR—T!
.? :l , e
— A rew o
'/\‘\ 7 24
/ -
| WC WP - A5, !

b
" *
8
h
M

\vl 31’4‘

\
=A
\;:‘ SN T90 /22

Ll

-
-

ESSPLATZ

NONNIIMMER

| ERE I SITZ

Edzard, Franke GmbH & Co. albrecht@edzard.de Tel. +49 421 3475516
Herr Albrecht Edzard www.edzard.de Mob. +49 172 4053853




Grundriss

Grundriss OG

.fff;’\f'f-’ﬁlﬂf/fﬂ- l,.-'}_;;l
; A
G v
'.(.'

// SCHLAFEIM-

KiNOERZ/M.

1}

Edzard, Franke GmbH & Co. albrecht@edzard.de Tel. +49 421 3475516
Herr Albrecht Edzard www.edzard.de Mob. +49 172 4053853




Grundriss

Grundriss KG

J2 N2

A TS TELLA AELLEAT

Edzard, Franke GmbH & Co. albrecht@edzard.de Tel. +49 421 3475516
Herr Albrecht Edzard www.edzard.de Mob. +49 172 4053853



http://www.tcpdf.org

